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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. WSsTEP

1.1 PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pdzn.zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647
z péin.zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2025 r. poz. 960 z pdzn.zm.),
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.,
p0z.82.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2026 r. poz. 69),
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z pdzn.zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112.),
Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839),
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 2022 r.
poz. 1071).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania

obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012. 463);
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e Uchwata nr XXXI1/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28
grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-

Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2018r, poz. 415).

Na szczeblu miedzynarodowym stanowig:

e Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko.
e Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r.

w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska.

Uchwaty i akty prawa miejscowego:

e Uchwata Rady Gminy Mragowo Nr XXIV/2012/26 z dnia 25 lutego 2026 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo.

Zakres szczegdtowosci:

e Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie;

e Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mragowie.

1.2 CEL I ZAKRES PROGNOZY

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo,
gmina Mragowo. Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych oddziatywan
bezposrednich i posrednich na Srodowisko przyrodnicze, mogacych wynikac z realizacji ustalen
projektu planu, a takze wskazanie rozwigzan minimalizujgcych oraz ewentualnych dziatan
kompensacyjnych ograniczajgcych negatywne skutki dla poszczegdlnych komponentéw

srodowiska.

Za wiodgce zasady sporzgdzania prognozy uznano:
e ocene waloréw i warunkdéw srodowiskowych obszaru planu i jego otoczenia;
e skutki wptywu dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na srodowisko;
e wptyw realizacji projektowanych dokumentdw na cele ochrony obszaréw Natura

2000 potozonych poza granicami przedmiotowego terenu;
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e zagrozenia dla Srodowiska spowodowane realizacjg ustalen projektu planu;

e sposoby minimalizacji negatywnego wptywu na $rodowisko;

e ocena przewidywanych znaczgcych oddziatywan na s$rodowisko zwigzanych
z realizacjg projektu planu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pdzn. zm.), niniejsza prognoza
oddziatywania na srodowisko sporzgdzona dla projektu planu zawiera informacje dotyczgce
zawartosci dokumentu, jego gtéwnych celéw oraz powigzan z innymi dokumentami
strategicznymi i planistycznymi. Obejmuje rdwniez opis zastosowanych metod opracowania
prognozy, propozycje dotyczgce monitoringu skutkdw realizacji ustalen projektu dokumentu
wraz z czestotliwoscia jego prowadzenia, a takze informacje o potencjalnym transgranicznym
oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia stan Srodowiska przyrodniczego na obszarze
objetym opracowaniem oraz mozliwe jego zmiany w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu. Obejmuje takze analize stanu Srodowiska na obszarach
potencjalnie narazonych na znaczace oddziatywania, identyfikacje istniejgcych probleméw
ochrony sSrodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji dokumentu, w szczegdlnosci
dotyczacych obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Ponadto uwzglednia cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposéb ich uwzglednienia w jego tresci. Prognoza obejmuje réwniez ocene
przewidywanych znaczgcych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych, a takze krétkoterminowych, srednioterminowych i
dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na cele i przedmiot
ochrony obszarow Natura 2000 oraz ich integralnos$é, jak rowniez na poszczegdlne komponenty
srodowiska, w szczegdlnosci takie jak réznorodno$é biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny,
wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki oraz dobra

materialne, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan pomiedzy tymi elementami.
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Prognoza przedstawia takze rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym
na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000, z uwzglednieniem celow
i zasiegu przestrzennego dokumentu. Obejmuje ponadto analize rozwigzan alternatywnych
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod oceny prowadzacych do ich wytypowania,
a w przypadku ich braku — stosowne wyjasnienie, w tym wskazanie ograniczen wynikajacych z

niedostatkéw wspodtczesnej wiedzy lub dostepnych technik.

1.3 MATERIALY WYJSCIOWE | LITERATURA

e SenetaW., Dendrologia, PWN Warszawa, 1981;

e Kondracki J., Polska Pétnocno-Wschodnia, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1972;

e Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978;

e Buchwald K. Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Panstwowe Wydawnictwo
Rolnicze i LeSne. Warszawa 1975;

e Tomiatojé L, Stawarczyk T., Awifauna Polski, Rozmieszczenie, liczebnos¢ i zmiany, Pro
Natura, Wroctaw 2003;

e W. Matuszkiewicz, P. Sikorski, W. Szwed, M. Wierzba, Zbiorowiska roslinne Polski, Lasy i
zaros$la, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2012r;

e Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200 000, arkusz Olsztyn;

e Mapa Geologiczna Polski w skali 1 : 500 000;

e Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych w skali 1: 500 000;

e Mapa glebowo -rolnicza w skali 1:5000;

e Program ochrony srodowiska dla gminy Mraggowo do roku 2020;

e  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo;

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina

Mragowo.

1.4 METODA OPRACOWANIA

Obecnie nie funkcjonujg powszechnie ujednolicone metody wykonywania
strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko, dlatego tez prognoze sporzgdzono przy
zastosowaniu metod opisowych i poréwnawczych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji skutkéw przewidywanych zmian

w srodowisku.
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Opracowanie sporzadzono na podstawie analizy materiatdw Zrodtowych
oraz literatury.

Metode prognozowania oparto na zasadzie analogii do dostepnych opracowan
i wiedzy dotyczacych skutkéw realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych
o podobnym charakterze do tych, ktére zostaty okreslone w projektowanym dokumencie.

Ponadto w tekscie niniejszej prognozy zamieszczono: tabele, rysunki, a na koricu

opracowania przedstawiono spis materiatdw zrédtowych i literatury

1.5 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU | REGIONU

Dokumenty o charakterze strategicznym i kierunkowym, okreslajgce polityke rozwoju,
opracowywane sg w oparciu o uwarunkowania zewnetrzne wynikajgce z ustalen dokumentéw
obowigzujgcych na poziomie miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym, regionalnym
oraz lokalnym. W dokumentach tych szczegdlne znaczenie przypisuje sie zagadnieniom
zwigzanym z ochrong srodowiska oraz wdrazaniem zasady zréwnowazonego rozwoju.

Na poziomie Unii Europejskiej kwestie ochrony srodowiska regulowane sg przede
wszystkim poprzez system dyrektyw. Z kolei zasada zrdwnowazonego rozwoju, bedaca
przedmiotem licznych dokumentéw o charakterze polityczno-strategicznym, nie posiada
jednolitej definicji, a jej wspdtczesna interpretacja zostata doprecyzowana w materiatach
opublikowanych w 2005 r. Do najwazniejszych dokumentow w tym zakresie zalicza sie Szdsty
Program Dziatan Wspdlnoty Europejskiej w zakresie $rodowiska, ustanowiony decyzjg
nr 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 22 lipca 2002 r., obowigzujgcy
w latach 2002-2012. Dokument ten wskazuje cztery gtdwne obszary priorytetowe:
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone przyrody i réznorodnosci biologicznej, dziatania
na rzecz Srodowiska, zdrowia i jakosci zycia oraz zréwnowazone wykorzystanie zasobow
naturalnych wraz z gospodarkg odpadami. Program ten podkresla konieczno$é petnej integracji
wymagan ochrony srodowiska z politykami Wspdlnoty, przy jednoczesnym uwzglednieniu
zasad zrdownowazonego rozwoju oraz ochrony zdrowia ludzi.

Istotnym dokumentem jest réwniez Strategia Lizbonska, przyjeta w 2000 r., ktorej
zasadniczym celem byto stworzenie w perspektywie do 2010 r. najbardziej konkurencyjnej
gospodarki na sSwiecie. Strategia ta koncentruje sie na czterech kluczowych obszarach:

innowacyjnosci, liberalizacji, przedsiebiorczosci oraz spdjnosci spoteczne;.
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Ochrona srodowiska stanowi obecnie jedno z kluczowych zadan wspdtczesnego panstwa

i spoteczenstwa. Podstawowym dokumentem okreslajgcym zasady zrdwnowazonego rozwoju

w Polsce jest Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej, w ktérej w art. 5 wskazano m.in. zasade

zrbwnowazonego rozwoju, rozumiang jako taki model rozwoju spoteczno-gospodarczego,

ktory zaktada integracje dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych przy zachowaniu

réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci proceséw przyrodniczych, w celu zapewnienia

mozliwosci zaspokajania potrzeb obecnych i przysztych pokolen.

Zasada ta zostata rozwinieta w przepisach ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz aktach

wykonawczych, ktére zobowigzujg do jej stosowania na wszystkich etapach dziatan

planistycznych, inwestycyjnych oraz zarzadczych. W ostatnich latach opracowano szereg

dokumentéw programowych okreslajgcych polityke panstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Do najwazniejszych nalezg:

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, ktérej gtéwne cele
obejmujg wzmacnianie konkurencyjnosci gtdwnych osrodkéw miejskich poprzez ich
integracje funkcjonalng przy jednoczesnym zachowaniu policentrycznej struktury
osadnicze] sprzyjajacej spbjnosci terytorialnej, ograniczanie marginalizacji obszaréw
problemowych oraz tworzenie warunkéw dla efektywnej i partnerskiej realizacji
dziatan rozwojowych ukierunkowanych terytorialnie;

Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do 2016 r.,
stanowigca dokument strategiczny okreslajgcy cele i priorytety ekologiczne panstwa,
w tym m.in. uwzglednianie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych,
aktywizacje rynku na rzecz ochrony srodowiska, rozwéj zarzagdzania srodowiskowego,
zwiekszenie udziatu spoteczenstwa, rozwdéj badan i postepu technicznego,
odpowiedzialno$¢ za szkody w S$rodowisku, integracje aspektéw ekologicznych
w planowaniu przestrzennym, ochrone przyrody i laséw, racjonalne gospodarowanie
wodami, ochrone powierzchni ziemi i zasobow geologicznych oraz poprawe jakosci
Srodowiska i bezpieczenistwa ekologicznego;

Il Polityka ekologiczna panstwa z perspektywg do 2025 r., nawigzujgca do Strategii
Trwatego i Zrdwnowazonego Rozwoju, okreslajgca cele w trzech horyzontach
czasowych oraz wskazujgca instrumenty prawne, instytucjonalne, ekonomiczne
i naukowe realizacji polityki ochrony srodowiska, wraz z uwzglednieniem wspétpracy

miedzynarodowej, w szczegdlnosci w ramach Unii Europejskiej;
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e Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020 ,Regiony, Miasta, Obszary
Wiejskie”, ktérej celem jest wzmacnianie konkurencyjnosci regiondw, poprawa
spojnosci terytorialnej oraz przeciwdziatanie marginalizacji obszaréw problemowych,
a takze wspieranie partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych ukierunkowanych
terytorialnie;

e Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, obejmujacy kompleksowy zakres dziatan
niezbednych do zapewnienia zintegrowanego systemu gospodarowania odpadami
w sposOb gwarantujgcy ochrone srodowiska, z uwzglednieniem uwarunkowan
ekonomicznych, technologicznych oraz rozwoju infrastruktury, a takze tendenc;i
krajowych i miedzynarodowych;

e Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych (KPOSK), ktéry okresla wykazy
aglomeracji wymagajacych wyposazenia w systemy kanalizacji zbiorczej
i oczyszczalnie Sciekow, wielko$¢ tadunkdw zanieczyszczenn przeznaczonych
do redukcji, zakres przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz harmonogram ich realizacji;

e Krajowa Strategia Ochrony Srodowiska przed trwatymi zanieczyszczeniami
organicznymi, ktérej celem jest ograniczanie emisji tych substancji lub utrzymanie

jej na poziomie wynikajgcym z zobowigzan miedzynarodowych;

Na poziomie regionalnym istotne znaczenie maja w szczegdlnosci:

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego do roku 2030,
ktorego celem jest ochrona zasobdw naturalnych, poprawa jakosci $rodowiska
oraz zwiekszenie bezpieczenistwa ekologicznego, przy nacisku na dziatania systemowe
i racjonalne gospodarowanie zasobami;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
ktorego cele obejmujg ksztattowanie struktur przestrzennych zapewniajgcych spdjnosé
regionu, redukcje dysproporcji rozwojowych, wzrost konkurencyjnosci i atrakcyjnosci regionu,
a takze ochrone s$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz poprawe
bezpieczenstwa;

WARMINSKO-MAZURSKIE 2030. STRATEGIA ROZWOJU SPOtECZNO-GOSPODARCZEGO,
ktorej celem jest wzrost konkurencyjnosci gospodarki, aktywizacja spoteczna, rozwdj powigzan

sieciowych oraz modernizacja infrastruktury rozwojowe;j.
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Na poziomie lokalnym uwzglednia sie natomiast Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mrggowo, programy i plany lokalne, a takze inne

opracowania planistyczne i Srodowiskowe odnoszace sie do specyfiki danego obszaru.

INFORMACIJE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 GLOWNE CELE PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
podlegajgcym ocenie w ramach przedmiotowej procedury strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Plan miejscowy ma na celu ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie

sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

2.2 INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projektowanym dokumentem jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powotany uchwatq Nr XXIV/212/26 Rady Gminy Mrggowo z dnia 25 lutego
2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mrggowo.

Legenda ' KL A

7 Granice opracowania

Rysunek 1 Lokalizacja obszaréw opracowania.
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Integralng czescig uchwaty sga:
— ustalenia planu stanowigce tresé niniejszej uchwaty,
—rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zatgczniki
Nr 1 -6 do uchwaty,
— rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 7,
— rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania - zatgcznik nr 8,
— zbidr danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - zawiera zatgcznik nr 9 do Uchwaty.

Ponizej przedstawiono projektowane przeznaczenie terenu, wraz z wybranymi
ustaleniami  dotyczacymi  parametrow i  wskaznikdw  ksztattowania  zabudowy

oraz zagospodarowania, a takze zatacznik projektowanego dokumentu (Tab. 1, Rysunek 2-7).

Tabela 1 Projektowane funkcje na terenie objetym projektem planu

Symbol | Opis przeznaczenia Charakterystyka przeznaczenia (wybrane elementy)

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-rowerowa.
3. Przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
grupowa lub blizniacza.
4. Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku gospodarczego, garazowego
Tereny zabudowy oraz obiektéw matej architektury.

mieszkaniowej 5. Dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego i garazowego/gospodarczego w

jednorodzinnej jednej bryle.
6. Dopuszcza sie lokalizacje:
(1.5MN, 3.2MN, a) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
4.3MN, 5.4MN, b) dojazdéw do nieruchomosci

6.1MN) c) ogrodzen.

7. Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1.
8. Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,5.
9. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%.
10. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
11. Wysokos¢ zabudowy: do 10 m, przy czym wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych, garazowych i obiektéw matej architektury do 5 m.
12. Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: do dwdéch kondygnacji
nadziemnych z drugg w poddaszu uzytkowym.

MN

Tereny zabudowy
zagrodowej 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

(2.1 RZM) 3. Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

RZM
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a) jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej,
b) dwdéch budynkdéw gospodarczych lub inwentarskich,
c) budynkéw garazowych oraz obiektéw matej architektury.
4. Dopuszcza sie lokalizacje robot budowlanych nienaruszajgcych przepisow odrebnych
dot. ochrony gruntéw rolnych, w tym budowy:
a) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terendw,
b) ciggdw pieszych i rowerowych,
c) ogrodzen.
5. Ustala sie maksymalng obsade budynku inwentarskiego: 40 DJP
6. Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1.
7. Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,35.
8. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%.
9. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
10. Wysokos¢ zabudowy: do 9 m, przy czym wysokos¢ budynkéw garazowych
i inwentarskich, nie wiecej niz 12 m.
11. Liczba kondygnacji nadziemnych budynkédw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej
—dwie, z drugg w poddaszu uzytkowym.
12. Liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych: jedna
kondygnacja nadziemna.

Tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy

1. Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala sie zakaz zabudowy za wyjagtkiem dojazdéw do nieruchomosci rolnych i sieci
infrastruktury technicznej o ile ich realizacja nie naruszy rolnego przeznaczenia terenu
oraz nie bedzie ograniczata prowadzenia gospodarki rolnej i przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych.

RN 3. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
(2.1RN) (odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.
4. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetniaé
warunki okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.
1. Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.
Teren zieleni . . .
. 2. Ustala sie zakaz zabudowy oraz zmiany zagospodarowania terenu.
naturalnej
ZN L .
(5.1ZN) 3. Teren obejmuje obszar podmokty o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych, na

ktérym obowigzuje zakaz osuszania i zmian stosunkéw wodnych.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie projektowanego dokumentu.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEISCOWOSCI
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Obszar Chronionego Krajobrazu
Jezior Leginsko-Mragowskich

Rysunek 6 Rysunek projektowanego dokumentu - Zatacznik 5
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI
KIERSZTANOWO, GMINA MRAGOWO

ZALACZNIK NR 6
OBREB KIERSZTANOWO DO UCHWALY NR ..........
N RADY GMINY MRAGOWO Z
3]0}/
0 25 50 m
I ——
SKALA 1:1000
{

ukfad wspétrzednych PL-2000 Strefa VII
2rédto map zasadnicznych: Powiatowy O$rodek
Dokumentacji Geodezyjnej w Mragowie

i 79
Wyrys ze Studum Uwarunkowan i N
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego = // Oznaczenia:
Gminy Mragowo )

= = Granice planu == Granica planu
-} -A—2 Nieprzekraczalne linie zabudowy

/——/ Wymiar podany w metrach

Przeznaczenie

T [l teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Oznaczenia i informacje wynikajgce z przepisow
odrebnych:

Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika
potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod \
Podziemnych nr 205 "Subzbiornik Warmia".

Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika
: potozony jest w zasiegu Obszaru Chronionego
Krajobrazu "Jezior Legirisko-Mragowskich".

Treé¢ informacyjna

LEGENDA:

1 rolnicza przestrzen produkcyjna
:)enrsnzylﬁudowg W olaoh
s e oo rozposeatym

----- Proponowany podziat na dziatki budowlane

Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu
+ V'V Jezior Legirisko-Mragowskich

|

Rysunek 7 Rysunek projektowanego dokumentu - Zatacznik 6
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ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH

PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALtYWANIEM

3.1 POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA
Gmina wiejska Mragowo o powierzchni 294,87 km2 to druga pod wzgledem powierzchni
gmina wiejska w powiecie mragowskim, potozona w centralnej czesci wojewddztwa

warminsko-mazurskiego w odlegtosci ok. 60 km od stolicy wojewddztwa — Olsztyna.

“Korsze KetrZgn gr\rtiasto)
Bisztynek
Gizye nst,
Ketrzyn Gizycko
Reszel
gziorany Kolno
MRAGOWO
Mitki
Mragowo (miasto)
Biskupiec
Orzysz
R T C
Dzwierzuty
Pagym 4 Pisz
Ruciane-Nida
T [ Gran!ca gm!ny MITQQO\.NO
Szczytno [ Granice gmin sasiednich
0 5 10 15 km [ Powiat Mragowski

Rezogi Y [ Granice powiatéw

Rysunek 8 Potozenie gminy Mragowo wzgledem gmin sasiednich.
Gmina Mrggowo graniczy:
v" 0d zachodu z gming Sorkwity (powiat mragowski);
v" 0d potudnia z gming Piecki (powiat mragowski);
v" 0d wschodu z gming Mikotajki (powiat mragowski) i gming Ryn (powiat gizycki);
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v" 0d pdétnocy z gming Ketrzyn i gming Reszel(powiat ketrzynski);
v' z gming miejska Mragowo.
W sktad gminy wchodzi 31 sotectw, na ktére sktadajg sie 64 miejscowosci.

Pod wzgledem fizjograficznym gmina Mragowo lezy na styku makroregionéw Pojezierza
Mazurskiego i Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Uksztattowanie powierzchni gminy jest
typowe dla obszarow polodowcowych, a cechg charakterystyczng krajobrazu jest
wystepowanie duzej ilosci naturalnych zbiornikdw wodnych. Drugim obok jezior,
charakterystycznym elementem krajobrazu gminy sg rozlegte kompleksy lesne. Na terenie
gminy zajmujg one tacznie ok. 22% jej powierzchni. Jedng z najbardziej charakterystycznych
cech obszaru gminy, obok jezior i laséw, jest znaczne zréznicowanie wysokosciowe terenu,
dochodzace do 30-40 m (w czesci potnocnej gminy — rejon Kiersztanowo, oraz w czesci
potudniowej na potudniowy-wschdd od miejscowosci Krzywe). Zwtaszcza wysokie brzegi jezior
(np. Kiersztanowskie, Wierzbowskie czy Salet), opadajace stromo do tafli wody, stanowigc
wspaniate strefy krajobrazowe.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w pétnocno-zachodniej czesci gminy, w
obrebie ewidencyjnym Kiersztanowo (0009), i zajmuje powierzchnie 22 726,6 m2.
Przedmiotowy teren potozony jest w sgsiedztwie drég gminnych oraz w niewielkiej odlegtosci
od jezior Kiersztanowskiego i Juno.

W granicach opracowania znajdujg sie grunty uzytkowane rolniczo oraz teren zabudowy
mieszkaniowej  zlokalizowany na  dziatlce ewidencyjnej nr  78/13.  Obszar
ten cechuje sie zrézinicowanym uksztattowaniem powierzchni terenu. W jego obrebie
wystepujg gleby o sredniej i niskiej przydatnosci rolniczej. Z uwagi na uwarunkowania
topograficzne oraz witasciwosci gleb, czes¢ terendw wykazuje predyspozycje
do wystepowania procesdw erozyjnych. Wyjatek stanowig grunty klasy llib zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Kiersztanowskiego, na dziatce nr 107/3.

Znaczna czes¢ obszaru gminy Mragowo objeta jest roznymi formami ochrony przyrody,
w tym obszarami Natura 2000, obszarami chronionego krajobrazu, rezerwatami przyrody oraz
terenami Mazurskiego Parku Krajobrazowego. W zwigzku z duzg liczbg jezior oraz wysoka
wrazliwoscig ekosysteméw wodnych na zanieczyszczenia, gospodarka wodno-$ciekowa
podlega szczegdlnym wymaganiom wynikajgcym z przepiséw odrebnych.

Teren miejscowego planu pofozony jest w catosci na obszarach objetych formami

ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
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(Dz. U. z 2026 r. poz. 13) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginnsko-Mrggowskich
w stosunku do ktdrego obowigzujg przepisy Uchwata nr XXXII1/727/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Leginsko-Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2018r, poz. 415). Ponadto obszar, o
ktérym mowa powyzej znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”.

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obrebu Kiersztanowo,
zwigzane przede wszystkim z wystepowaniem jezior oraz atrakcyjnego krajobrazu
pojeziernego, w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono liczne tereny przeznaczone pod zabudowe rekreacji indywidualnej, zabudowe
letniskowa oraz ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego. Funkcje te koncentrujg
sie przede wszystkim w strefach potozonych w sgsiedztwie jeziora Kiersztanowskiego i innych

terendéw o wysokich walorach krajobrazowych.

3.2 OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA ZASOBOW SRODOWISKA

3.2.1 RzEZBA TERENU | GEOMORFOLOGIA

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng opracowang przez Jerzego Kondrackiego,
analizowany obszar potozony jest w mezoregionie Pojezierza Mragowskiego. Region
ten charakteryzuje sie typowa dla obszaréw miodoglacjalnych rzezbg terenu, uksztattowana
w wyniku dziatalnosci lgdolodu zlodowacenia podtnocnopolskiego. Istotnym elementem
krajobrazu sg liczne naturalne zbiorniki wodne oraz rozlegte kompleksy lesne, wystepujgce
gtdéwnie na obszarach sandrowych.

Rzezba terenu gminy Mragowo jest zréznicowana i stanowi efekt proceséw glacjalnych
zwigzanych przede wszystkim z fazg pomorska zlodowacenia pdétnocnopolskiego, a takze
podzniejszych proceséw denudacyjnych i akumulacyjnych zachodzgcych w holocenie.
Dominujacg jednostke morfologiczng stanowi wysoczyzna moreny dennej o falistej
powierzchni, zbudowana gtéwnie z glin zwatowych. Lokalnie, m.in. w rejonie Polskiej Wsi
i Kosewa, wystepujg obszary sandrowe zbudowane z osaddw piaszczystych i zwirowych.

Krajobraz wysoczyznowy urozmaicajg ciggi moren czotowych o przebiegu
réwnoleznikowym. Do najbardziej charakterystycznych form nalezg Gory Krzywe, wznoszgce
sie ponad 40 m ponad poziom otaczajgcej wysoczyzny i osiggajgce wysokosci przekraczajgce

195 m n.p.m. Uktad moren czotowych przecinajg liczne rynny polodowcowe, ktére miejscami
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sg zamkniete watami morenowymi, a miejscami rozdzielone bramami morenowymi. Formom
tym czesto towarzyszg waty ozowe oraz pagoérki kemowe zbudowane z osaddéw piaszczysto-
zwirowych. W obrebie gminy wyrdznia sie siedem gtéwnych rynien polodowcowych,

stanowigcych istotny element lokalnej rzezby terenu.

3.2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie platformy wschodnioeuropejskiej, ktorej
podtoze krystaliczne uksztattowato sie w prekambrze. W ujeciu tektonicznym teren ten nalezy
do wyniesienia mazursko-suwalskiego. Strop skat krystalicznych zalega na gtebokosci okoto
1,0-1,5 km i przykryty jest kompleksami skat osadowych reprezentujgcych gtéwnie ere
mezozoiczng oraz kenozoiczng. Utwory paleozoiczne wystepujg jedynie lokalnie, w potnocnej
czesci obszaru gminy.

W przypowierzchniowej czesci profilu geologicznego dominujg osady czwartorzedowe
zwigzane 1z dziaftalnoscia lgdolodu oraz procesami wodnolodowcowymi. Sg one
reprezentowane przede wszystkim przez gliny zwatowe, a takze osady piaszczyste i zwirowe.
Charakterystycznym elementem rzezby wysoczyznowej sg liczne obnizenia terenu, w ktérych
nagromadzity sie osady holocenskie, obejmujace zaréwno utwory organiczne, jak i osady
deluwialne.

Zasoby surowcowe

Na podstawie materiatéw Centralnej Bazy Danych Geologicznych, prowadzonej przez
Panstwowy Instytut Geologiczny, stwierdzono, iz w obrebie terenu opracowania

nie wystepuja ztoza surowcow naturalnych.

Kopaliny

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin znajdujace sie

w Krajowym Bilansie Zasobéw Kopalin.

3.2.3 GLEBYISTRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW

Na podstawie analizy mapy glebowo-rolniczej oraz danych ewidencji gruntéw
i budynkow stwierdza sie, ze w granicach obszaru opracowania dominujg gleby
pochodzenia mineralnego, wyksztatcone w przewadze z glin oraz piaskéw gliniastych.

Przewazajg gleby zaliczane do kompleksu pszennego wadliwego, reprezentowane przez
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gleby brunatne wyksztatcone z glin lekkich i srednich, ktérym w ewidencji gruntéw
odpowiadajg gtéwnie grunty orne klasy bonitacyjnej RIVa. Gleby te cechujg
sie umiarkowang przydatnoscig rolniczg, a ich ograniczenia uzytkowe wynikajg przede
wszystkim z uwarunkowan morfologicznych terenu oraz lokalnych stosunkéw wodnych.

Niewielki, ale istotny udziat w strukturze pokrywy glebowej obszaru stanowig gleby
kompleksu pszennego dobrego, wyksztatcone z glin lekkich i srednich, charakteryzujgce sie
korzystnymi wtasciwosciami fizycznymi oraz wodno-powietrznymi. W ewidencji gruntéw
odpowiadajg im grunty orne klasy bonitacyjnej Rlllb oraz uzytki przylegte o zblizonych
wiasciwosciach siedliskowych, co przesadza o ich wysokiej przydatnosci dla produkcji
rolniczej.

Lokalnie wystepujg gleby kompleksu zytniego stabego, wyksztatcone z piaskdow
gliniastych lekkich oraz piaskéw luznych. Gleby te odznaczajg sie niekorzystnymi
wtasciwosciami wodno-powietrznymi, niskg zasobnos$cig oraz ograniczong retencjg wodng,
co determinuje ich obnizong przydatnosc rolnicza.

W obnizeniach terenowych oraz w strefach o podwyzszonym uwilgotnieniu
wystepujg uzytki zielone stabe i bardzo stabe, zwigzane z glebami murszowymi
i organicznymi. Tereny te obejmujg nieuzytki (N) oraz trwate uzytki zielone, petnigce
funkcje przyrodnicze i hydrologiczne. Ze wzgledu na warunki siedliskowe charakteryzujg sie
one ograniczong przydatnoscig dla intensywnej produkcji rolniczej, przy jednoczesnym
istotnym znaczeniu dla lokalnej retencji i stabilizacji stosunkéw wodnych.

Struktura uzytkowania gruntéw na obszarze opracowania jest mato zréznicowana,
dominujg w niej uzytki rolne, gtéwnie oraz grunty orne (RIVa, RIVb, RV) oraz w niewielkim
stopniu pastwiska i tgki trwate (PsV, tIV) oraz nieuzytki. W pozostatej czesci obszaru
wystepujg grunty orne klasy lllb, grunty rolne zabudowane (Br/Rlllb) oraz grunty

zabudowane i zurbanizowane: tereny mieszkaniowe (B).

3.2.4 STOSUNKI WODNE

WoDY PODZIEMNE | WODY POWIERZCHNIOWE

W obrebie doliny rzeki Dajny, na obszarach pojeziernych, wystepuje jednolity poziom

wod gruntowych. Wody te majg charakter wéd zaskornych, ktorych zwierciadto zalega

na gtebokosci  kilkudziesieciu centymetrow ponizej powierzchni terenu i pozostaje

w powigzaniu hydraulicznym z wodami powierzchniowymi jezior. Poziom ten cechuje
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sie znaczng zasobnoscig, a jego rezim w mniejszym stopniu uzalezniony jest od aktualnych
warunkéw opadowych.

Zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski w skali 1:200 000 (arkusz Pisz), pierwszy
uzytkowy poziom wodonosny na analizowanym obszarze zalega na gtebokosci okoto 20-40 m
p.p.t.ijest izolowany od powierzchni terenu ciggta warstwga utwordéw stabo przepuszczalnych,
co zapewnia jego petng izolacje hydrauliczna.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu regionalnego opracowania
hydrogeologicznego pt. ,Zasoby wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych regionu
Wielkich Jezior Mazurskich” (Polgeol, 1996), w ktérym oceniono stopien podatnosci wod
podziemnych na zanieczyszczenia w zaleznosci od warunkéw izolacyjnych od powierzchni
terenu. Dla przedmiotowego obszaru stopien podatnosci okreslono jako staby, przy
szacowanym czasie migracji zanieczyszczen wynoszgcym 20-25 lat.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 205 ,Subzbiornik Warmia”, podlegajgcego ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania znajduje sie w dorzeczu Pregoty, w
zlewni rzeki Dajny, obejmujacej m.in. jeziora Kiersztanowskie i Juno, przez ktére przeptywa
rzeka. Dajna stanowi rzeke IV rzedu, bedacg lewobrzeznym doptywem Gubra, o dtugosci okoto
55 km. Powierzchnia zlewni rzeki powyzej wodowskazu w Kiersztanowie wynosi 233,2 km?2.

Na podstawie danych hydrologicznych z Ilat 1972-1990, na wodowskazie
w Kiersztanowie odnotowano stany wody w zakresie od 191 cm (122,71 m n.p.m.) do 264 cm
(123,44 m n.p.m.). Szacunkowe przeptywy rzeki, okreslone na podstawie sptywow
jednostkowych z wodowskazu w Biedaszkach, wynoszg: $redni przeptyw (SSQ) — 1,4 m3/s oraz
$redni niski przeptyw (SNQ) — 0,42 m?3/s. Jeziora Juno oraz Kiersztanowskie stanowig typowe
jeziora rynnowe o silnie wydtuzonym ksztatcie, o szerokosci w granicach 150—-600 m i dtugosci
4-6 km. Jezioro Juno posiada powierzchnie 380,7 ha, srednig gtebokos¢ 11,9 m oraz
maksymalng gtebokos¢ 33,0 m, przy objetosci wynoszacej 45,5 min m3. Jezioro
Kiersztanowskie jest akwenem mniejszym, o powierzchni 148,6 ha, sredniej gtebokosci 12,2 m
i maksymalnej 32,5 m, przy objetosci 18,1 min m3.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg state wody powierzchniowe.
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3.2.5 WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar Pojezierza Mazurskiego nalezy do strefy klimatycznej pojeziernej,
charakteryzujacej sie umiarkowanie chtodnym klimatem oraz znacznym wptywem czynnikéw
lokalnych, w tym rzezby terenu i obecnosci licznych zbiornikéw wodnych.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 6,5°C, natomiast $rednia
temperatura w okresie letnim ksztattuje sie na poziomie okoto 16°C. W skrajnych przypadkach
w ostatnich dekadach notowano wartosci ekstremalne, wynoszgce od -39°C (luty 1985 r.) do
+34°C (lipiec 1992 r.), co odpowiada amplitudzie temperatur rzedu 73°C.

Klimat obszaru pozostaje pod wptywem naprzemiennego oddziatywania mas powietrza
oceanicznego (atlantyckiego) oraz kontynentalnego, co powoduje duzg zmiennos$¢ warunkdw
pogodowych. Dodatkowo uksztattowanie terenu, znaczny udziat powierzchni jezior oraz
obszaréw podmokiych wptywajg na lokalne zréznicowanie warunkdw termicznych i
wilgotnosciowych, a takze na przesuniecia fenologiczne pér roku w stosunku do innych
regionow kraju.

Srednia roczna suma opaddéw atmosferycznych wynosi okoto 550 mm. Maksimum
opaddéw przypada na miesigce letnie, przede wszystkim czerwiec i lipiec, kiedy notuje
sie odpowiednio okoto 75 mm i 95 mm opadu. Najnizsze sumy opaddw wystepuja w okresie
zimowo-wczesnowiosennym, w szczegélnosci w styczniu i marcu (okoto 30—-40 mm).

W strukturze anemologicznej dominujg wiatry o kierunkach zachodnich, w szczegélnosci
potnocno-zachodnich i potudniowo-zachodnich, czesto osiggajgce zwiekszone predkosci, co

stanowi istotng ceche klimatu lokalnego.

3.2.6 SRODOWISKO BIOTYCZNE

Lasy w Gminie Mragowo zajmujg powierzchnie 6074,3 ha, co stanowi 20,1 % gminy.
Wieksze kompleksy lesne w gminie Mragowo wystepujg w czesci potudniowej, zachodniej
i pétnocno-wschodniej. Zarzgdzajacym lasami bedacymi we wiadaniu skarbu panstwa jest

przedsiebiorstwo Lasy Panstwowe, Nadle$nictwa: Mrggowo i Strzatowo.

Flora
Obszary objete granicami opracowania charakteryzujg sie zréznicowang szatg roslinng,
ktérej charakter wynika przede wszystkim z dotychczasowego sposobu uzytkowania

terendéw oraz lokalnych warunkow gruntowo-wodnych. Na podstawie przeprowadzonej wizji
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terenowe] stwierdzono wystepowanie zaréwno zbiorowisk roslinnosci tgkowej, jak i
roslinnosci zwigzanej z siedliskami wilgotnymi i podmoktymi. Charakter roslinnosci jest
odmienny w granicach terenéw objetych poszczegélnymi zatgcznikami do planu.

Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na teren objety zatgcznikiem nr 4 i nr 5. Obszar ujety
w zatgczniku nr 4 ktéry porosniety jest gtdéwnie roslinnoscig tgkowa (w tym m.in.: krwawnik
pospolity (Achillea millefolium), chaber fakowy (Centaurea jacea)). W wyniku
przeprowadzonej wizji terenowej stwierdzono wystepowanie zbiorowisk trawiastych z
udziatem réznogatunkowej roslinnosci zielnej, charakterystycznej dla terendw otwartych i
uzytkowanych ekstensywnie. Roslinnos¢ tworzy zwarte pfaty tgkowe, w obrebie ktorych

dominujg trawy oraz pospolite gatunki roslin zielnych.

Fot. 1. Roslinnosc¢ takowa wystepujaca w granicach terenu objetego zat. Nr 4
Zrédto: Wizja terenowa, opracowanie wtasne

W kierunku poétnocnym, poza granicami obszaru objetego planem, wraz ze zblizaniem
sie do terendw potozonych blizej jeziora i jego 100-metrowej strefy, obserwuje sie zmiane
warunkéw siedliskowych i wzrost uwilgotnienia podtoza. Wystepujg tam zbiorowiska
roslinnosci wilgociolubnej i szuwarowej, obejmujace m.in. wysokie trawy, trzcine oraz inne
rosliny zielne charakterystyczne dla siedlisk o zwiekszonej wilgotnosci. Lokalnie wystepuja

rowniez zakrzewienia i zadrzewienia.
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Fot. 2. Roslinnosc¢ wilgociolubna i szuwarowa wystepujgca poza granicami terenu objetego zat. Nr 4, w kierunku
jeziora
Zrédto: Wizja terenowa, opracowanie wtasne

Tereny podmokte oraz zwigzana z nimi roslinno$¢ znajdujg sie jednak poza granicami
obszaru objetego zatacznikiem nr 4. W granicach opracowania dominuje roslinnos¢ tgkowa,
a projektowane zagospodarowanie nie bedzie wigzato sie z bezposrednim przeksztatceniem
znajdujgcych sie w sgsiedztwie zbiorowisk roslinnosci terenéw podmoktych.

Teren objety zafgcznikiem nr 5 charakteryzuje sie odmiennymi warunkami
siedliskowymi. W jego granicach wystepujg powierzchnie o podwyzszonej wilgotnosci,
porosniete roslinnoscig charakterystyczng dla siedlisk wilgotnych i podmoktych.
Przeprowadzona wizja terenowa wykazata wystepowanie zwartej roslinnosci zielnej i
szuwarowej, w tym trzciny pospolitej (Phragmites australis), a takze innych wysokich traw,
bylin i roslin zielnych zwigzanych z siedliskami o zwiekszonym uwilgotnieniu. Miejscami
wystepujg rowniez zakrzewienia i zadrzewienia, w tym wierzby (Salix sp.), stanowigce

charakterystyczny element roslinnosci terenéw wilgotnych.
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Fot. 3. Roslinnosc¢ wilgociolubna i szuwarowa wystepujaca w granicach terenu objetego zat. Nr 5
Zrédto: Wizja terenowa, opracowanie wtasne

Wystepowanie roslinnosci higrofilnej i szuwarowej wskazuje na lokalnie wysoki stopien
uwilgotnienia siedliska oraz podmokty charakter czesci obszaru. Uwarunkowania gruntowo-
wodne i przyrodnicze ograniczajg mozliwo$¢ jego petnego zagospodarowania pod
zabudowe. Zostato to uwzglednione w projekcie planu poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji zabudowy, w tym wyznaczenie strefy z zakazem zabudowy obejmujgcej znaczng
czes¢ terenu. Rozwigzanie to pozwoli na ograniczenie ingerencji w najbardziej wilgotne
fragmenty obszaru, zachowanie czesci istniejgcej roslinnosci oraz utrzymanie lokalnych

warunkoéw siedliskowych i stosunkéw wodnych.

Fauna

Wsrod zwierzat wystepujgcych na terenie nadlesnictwa wystepujg gatunki towne:
tosie, jelenie, sarny, dziki, zajace, lisy, jenoty, borsuki, kuny, norki. Ze zwierzagt chronionych
spotkac tu mozna wilki, rysie, bobry, wydry, nietoperze. Dobre warunki bytowania znalazty
tu réwniez ptaki chronione objete ochrong strefowg, takie jak: orliki krzykliwe, bieliki,
bociany czarne i puchacz. Na terenie nadlesnictw mozna spotkaé pojedyncze stanowisk

z6twia btotnego.
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3.2.7 WALORY PRZYRODNICZE | KRAJOBRAZOWE

Teren opracowania, ze wzgledu na zréznicowang rzezbe powierzchni, a takze sgsiedztwo
komplekséw lesnych oraz jezior Kiersztanowskiego i Juno, charakteryzuje sie korzystnymi
walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza nie
wykazata wystepowania roslinnosci o szczegélnej wartosci przyrodniczej lub podlegajgcej

ochronie.
3.2.8 FORMY OCHRONY PRZYRODY

Teren planowanej inwestycji jest poftozony na obszarach objetych formami
ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2026 r. poz. 13) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Legirnsko-Mragowskich
w stosunku, do ktérego obowigzujg przepisy Uchwata nr XXXII1/727/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Jezior Leginsko-Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2018r, poz. 415).

POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU DOTYCHCZASOWEGO
UZYTKOWANIA

Zapisy i rozwigzania wprowadzone w projekcie miejscowego planu dostosowujg
analizowany teren do aktualnych potrzeb rozwojowych oraz oczekiwan mieszkancow,
stanowiac jednoczesnie realizacje kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych w zmianie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo.

W przypadku niepodejmowania planu przedmiotowy teren bedzie zagospodarowany
zgodnie z przeznaczeniem wynikajagcym z obowigzujgcego planu. Zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mragowo zatwierdzonym uchwatg nr XVI11/135/08 Rady Gminy Mragowo z dnia 2 czerwca
2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo nastepnie zmienionym Uchwat nr XLI/404/14
Rady Gminy Mragowo z dnia 6 listopada 2014 r., przedmiotowy teren przeznaczony jest na

cele zabudowy letniskowej, oznaczonej symbolem 106ML, zabudowy mieszkalno-
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pensjonatowej, oznaczonej symbolem 77MP, zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolem
129RM, zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem 127U, zabudowy ustug turystycznych
- ustugi hotelarskie, oznaczone symbolem 73UT, zieleni chronionej, oznaczonej symbolem

104ZN, rolne z zakazem zabudowy oznaczone symbolem 130R i 141R.

ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

5.1 OCHRONA GATUNKOWA ROSLIN | ZWIERZAT

Wobec chronionych gatunkéw zwierzat, do ktérych nalezy wiekszos¢ przedstawicieli
awifauny ma zastosowanie Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz.U. 2016 poz. 2183). Ponadto w stosunku
do gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong gatunkowg mogg by¢

wprowadzone zakazy, wymienione w art. 52 ustawy o ochronie przyrody.

5.2 JAKOSE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO ZAGROZENIA
5.2.1 JAKOS¢ POWIERZA ATMOSFERYCZNEGO

Na terenie objetym opracowaniem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepujg istotne zrédta emisji zanieczyszczen wptywajgce negatywnie na jakos¢ powietrza
atmosferycznego. Obszar analizy zlokalizowany jest w rejonie jezior Kiersztanowskiego i Juno,
a sporadyczny ruch pojazdéw, zwigzany gtdwnie z obstugg istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, nie powoduje znaczacego pogorszenia warunkdéw aerosanitarnych i nie
stanowi istotnego zagrozenia dla jakosci powietrza.

W okresach dtugotrwatego braku opaddéw atmosferycznych mozliwe jest wystepowanie
emisji niezorganizowanej, zwigzanej z wtérnym pyleniem z powierzchni drég gruntowych,
powstajgcym w wyniku ruchu pojazdéw.

Jednoczednie nalezy wskaza¢, ze potozenie obszaru w sgsiedztwie kompleksow lesnych
wptywa korzystnie na warunki aerosanitarne, stanowigc naturalny element ograniczajgcy
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i poprawiajacy lokalng jakos¢ powietrza.

W celu utrzymania oraz poprawy jakosci powietrza atmosferycznego wskazane jest

podejmowanie dziatan polegajgcych na stosowaniu wysokoefektywnych, niskoemisyjnych
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Zzrodet ciepta oraz ograniczaniu realizacji inwestycji stanowigcych istotne punktowe Zrddta

emisji zanieczyszczen do powietrza.

5.2.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

W rejonie obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg istotne state zrédta emisji
hatasu. Na lokalny klimat akustyczny wptywa jedynie okresowy hatas komunikacyjny zwigzany
z ruchem drogowym, ktérego oddziatywanie jest ograniczone ze wzgledu na niewielkie
natezenie ruchu, wynikajgce gtéwnie z obstugi zabudowy mieszkaniowe;j.

Jednoczesnie, w zwigzku z obserwowang tendencjg wzrostu liczby pojazdéw
oraz intensyfikacjg ruchu drogowego, nalezy przyja¢ mozliwosé stopniowego zwiekszania
sie poziomu hatasu komunikacyjnego na przedmiotowym obszarze w perspektywie

dtugoterminowej.
5.2.3 PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE

Do gtéwnych Zrédet promieniowania niejonizujgcego w $Srodowisku zalicza sie m.in.
stacje radiowe i telewizyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
stacje transformatorowe, stacje bazowe telefonii komdrkowej, a takze réinego rodzaju
urzadzenia elektryczne i elektroniczne wykorzystywane w gospodarstwach domowych, w tym
kuchenki mikrofalowe, jak rowniez urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne.

W przypadku stacji bazowych telefonii komdérkowej emisja pél elektromagnetycznych
odbywa sie na znacznych wysokosciach, w miejscach niedostepnych dla ludzi, co ogranicza
mozliwos$é bezposredniego narazenia na ich oddziatywanie. W otoczeniu takich instalacji moze
by¢ ponadto wyznaczany obszar ograniczonego uzytkowania, wynikajacy z wymogdéw ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdza sie wystepowania obiektéw bedgacych

zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego.
5.2.4 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U z 2025 r.

poz. 960 z pézn.zm.), na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:
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e gromadzenia Sciekdw, odchoddw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania;

e |okalizowania nowych cmentarzy;

Przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5.2.5 OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Osuwanie sie mas ziemnych nalezy do zagrozen geologicznych i stanowi element
zjawiska ruchéw masowych ziemi. Jest zwigzane przede wszystkim z dziataniem sit przyrody,
takich jak gwattowne opady deszczu, intensywne topnienie $niegu, podnoszenie sie poziomu
wod gruntowych oraz wezbrania rzek i potokéw. Coraz czesciej do ich powstawania przyczynia
sie dziatalnos¢ cztowieka. Osuwanie ziemi powoduje takze degradacje gleb oraz rozlegte
zniszczenia terenéw rolnych i lesnych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne, w tym

obszary osuwania sie mas ziemnych.

5.2.6 ZAGROZENIA AWARIAMI PRZEMYStOWYMI

Na terenie Gminy Mragowo nie znajduja sie zaktady o duzym i o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia awarii. Potencjalnym zrédtem powaznych awarii jest transport drogowy substancji
niebezpiecznych, gtéwnie paliw ptynnych (LPG, benzyna, olej napedowy). Przypadki
wystgpienia powaznych awarii mogg dotyczy¢ rowniez wyciekdw substancji ropopochodnych

w wyniku wypadkdw i kolizji drogowych.

CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Kiersztanowo dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, terendw
zabudowy zagrodowej — RZ, terendw rolnictwa z zakazem zabudowy — RN, oraz tereny zieleni
naturalnej — ZN. Ponadto przedmiotem ustalen projektu planu sg zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady

ksztattowania krajobrazu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
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publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegdtowe zasady podziatu i scalania
nieruchomosdci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendw, przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasady podziatu nieruchomosci, okreslenie stawki
procentowej, stfuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgce do zadan wtasnych gminy.

Jednym z celdw sporzadzenia projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenu
oraz okreslenie sposobdow zagospodarowania i zabudowy, w tym dostosowanie funkgcji,
struktury oraz intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.
Sposdb zagospodarowania ma na celu przede wszystkim wprowadzenie tadu przestrzennego

i poprawnego funkcjonowania przestrzeni.

6.1 USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez
ustalenie linii zabudowy, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terendw elementarnych,

2) Ogrodzenia od strony drég nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,80 m od poziomu
terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset
ogrodzenia materiatéw betonowych i zelbetowych,

3) W granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére
wymagajg przeksztatcen i rekultywacji oraz rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury

technicznej.
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6.2 USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) Teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Leginsko — Mragowskich. Na terenie objetym planem obowigzujg wiec ograniczenia
w zagospodarowaniu i zakazy wynikajgce z przepisbw o ochronie przyrody i przepiséw
wykonawczych,

2) Pod catym terenem objetym planem znajduje sie Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
— GZWP nr 205 ,Subzbiornik Warmia” — w zwigzku z tym obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrebnych.

3) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

4) Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych
z wyjatkiem przypadkdw przewidzianych w przepisach odrebnych,

5) Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu -
projekt architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy
oraz przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokoét zabudowy muszg uwzglednia¢ naturalng
rzezbe teren,

6) Nakazuje sie gromadzenie odpaddéw w miejscach i pojemnikach przystosowanych
do ich selektywnego gromadzenia w granicach nieruchomosci; opréznianie bedzie nastepowac
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

7) Nakazuje sie sposdéb zagospodarowania odpaddéw zgodny z przepisami odrebnymi
dot. utrzymania czystosci i porzadku,

8) Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyjgé nastepujgco: dla terenu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN - jak dla zabudowy
jednorodzinnej, dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RZM - jak dla
zabudowy zagrodowej stosownie do przepiséw odrebnych.

9) Zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okreslone poprzez ustalenie gabarytéw
zabudowy, formy ogrodzen, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz rodzaju i kolorystyki pokry¢

dachowych.

35



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

6.3 USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTW KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNE)J

1) na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajgce ochrony.

6.4 USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH,
A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

1) Na terenie opracowania planu nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza
kopalin ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobdw, tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

2) Na terenie objetym planem krajobrazy priorytetowe nie zostaty wyodrebnione

w audycie krajobrazowym.

6.5 SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) W granicach obszaru planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci,
2) Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem
MN: 1000 m?,
b) minimalng wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem
RZM: 3000 m?,
c) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA
16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY OBJETYM PROJEKTEM PLANU

W mysl ustawy ,,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody s3:
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e parki narodowe - na omawianym terenie nie wystepujg parki narodowe;

e rezerwaty przyrody - na omawianym terenie nie wystepujg rezerwaty przyrodyj;

e parki krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepujg parki krajobrazowe;

e obszary chronionego krajobrazu - na omawianym terenie wystepuje Obszar
Chronionego Krajobrazu Jezior Legirisko-Mrggowskich;

e obszary Natura 2000 - na omawianym terenie nie wystepuje obszar Natura 2000;

e pomniki przyrody- na omawianym terenie nie wystepujg pomniki przyrody;

e stanowiska dokumentacyjne- na omawianym terenie nie wystepujg stanowiska
dokumentacyijne;

e uzytki ekologiczne - na omawianym terenie nie wystepujg uzytki ekologiczne;

e zespoty przyrodniczo-krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepujg zespoty

przyrodniczo-krajobrazowe.

8 ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
ZWIAZANYCH Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmierza do zapewnienia zréwnowazonego rozwoju analizowanego obszaru poprzez
wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenéw zabudowy
zagrodowej (RZM) oraz terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), tereny zieleni
naturalnej (ZN). Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg koniecznosé¢ zachowania
robwnowagi pomiedzy rozwojem funkcji osadniczych i gospodarczych a ochrong
srodowiska przyrodniczego oraz zachowaniem waloréw krajobrazowych obszaru.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
znaczacych negatywnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym
na roznorodnos$¢ biologiczng, wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnie ziemi,
krajobraz oraz klimat akustyczny. Nie przewiduje sie rowniez wystgpienia negatywnego
wptywu na obszary objete ochrong przyrody ani na zdrowie i warunki zycia ludzi.

Prognozowane oddziatywania bedg miaty charakter lokalny, a zastosowane w planie
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rozwigzania przestrzenne i Srodowiskowe przyczynig sie do ograniczenia potencjalnych
konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

Projekt planu okresla parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania zabudowy, ktére stuzg zachowaniu fadu przestrzennego i zapewnieniu
harmonijnego rozwoju obszaru. Ustalenia te uwzgledniajg istniejgce uwarunkowania
srodowiskowe, funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe i krajobrazowe,
umozliwiajgc racjonalne wykorzystanie przestrzeni przy jednoczesnym zachowaniu
wymogoéw ochrony srodowiska.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko odnosi sie do skutkéw realizacji
ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Analiza
wykazata, ze przewidywane oddziatywania na S$rodowisko bedg poréwnywalne
z oddziatywaniami wynikajgcymi z realizacji obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych,

przy czym wprowadzone rozwigzania nie bedg powodowacd znaczgcego pogorszenia stanu

srodowiska ani wzrostu presji na obszary chronione.

Tabela 2 Wptyw realizacji funkcji przyjetych w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska.

Lp Rodzaj Sposéb oddziatywania Ocena skutkow
"| oddziatywania oddziatywania
Etapy realizacji zabudowy

1. | Fauna ¢ Brak oddziatywania Krétkoterminowe,

2 |Flora * Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej bezposrednie, state,
* Wptyw na krajobraz bedzie zwigzany z realizacja | negatywne

3. | Krajobraz prac budowlanych, w tym orga'niz,acja zaplecza
budowy, sktadowaniem materiatéw oraz
wykonywaniem robdt ziemnych.
e Likwidacja wierzchniej warstwy pokrywy Realizacja ustalen planu nie
glebowej bedzie skutkowata utrata
e Mozliwos$¢ wycieku ptyndw (np. paliwa), istotnych siedlisk zwierzat

4 | Gleba * Nadmierne zageszczenie gruntu moze skutkowac | ani znaczgcym negatywnym
pogorszeniem jego wiasciwosci wodno- oddziatywaniem na faune.
powietrznych, zwigkszeniem podatnosci na erozje | Przewidywane
oraz ograniczeniem warunkdéw sprzyjajacych oddziatywania sg
prawidtowemu rozwojowi roslinnosci. poréwnywalne z tymi, ktére

5. | Rzesba teren ® Zniszczenie strul'<tury wierzchniej warstwy wynikf:\ja z realizacji
pokrywy glebowej. obowigzujgcego
¢ wzrost zapylenia powietrza miejscowego planu
e 7rédtem oddziatywania beda: zagospodarowania

6 Powietrze - maszyny budowlane wykorzystywane przy przestrzennego.

" | atmosferyczne budowie,

- pojazdy transportujgce materiaty stuzace do
budowy,
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e W trakcie realizacji robét budowlanych moze
wystgpic¢ czasowe pogorszenie jakosci powietrza
zwigzane z emisjg spalin z maszyn i pojazdéw
budowlanych. Oddziatywanie to bedzie miato
charakter krétkotrwaty i ograniczony do okresu
prowadzenia prac.

Wody podziemne

¢ Podczas eksploatacji maszyn i pojazdow
budowlanych istnieje ryzyko wystgpienia wyciekdw
substancji eksploatacyjnych do gruntu.

Hatas

e W okresie realizacji inwestycji moze wystgpic
czasowe pogorszenie warunkow akustycznych
zwigzane z pracg maszyn i urzgdzen budowlanych.

Etap eksploatacji zabudowy

Fauna

¢ Brak oddziatywania

10.

Flora

* Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
oddziatywad na elementy przyrodnicze w skali
ponadlokalnej oraz nie spowoduje istotnych zmian
ani znaczacych strat w srodowisku biotycznym.

11.

Krajobraz

¢ Brak oddziatywania

12.

Gleba

* Mozliwe jest wystgpienie powierzchniowych
zanieczyszczen o charakterze antropogenicznym.

13.

Powietrze
atmosferyczne

¢ W wyniku realizacji ustalen planu mogg powstac
nowe zrddta emisji zanieczyszczen zwigzane z
wytwarzaniem energii cieplnej w procesie spalania
paliw. Do gtdwnych zrédet emisji nalezy zaliczy¢
systemy grzewcze w projektowanej zabudowie
oraz emisje komunikacyjne (spaliny) wynikajgce z
obstugi transportowej obszaru.

e Czystos¢ powietrza nie powinna ulec znacznemu
pogorszeniu pod warunkiem zastosowania
bezpiecznych ekologicznie technologii.

State, negatywne,
bezposrednie

Czesciowa rekompensatg

14.

Hatas

* Przewidywany wzrost natezenia ruchu pojazdéw
zwigzany z funkcjonowaniem projektowanej
zabudowy nie bedzie powodowat znaczacego
pogorszenia lokalnego klimatu akustycznego.

dla utraty gleb jest zapis
przeznaczajacy %
powierzchni na
powierzchnie biologicznie

15

Zanieczyszczenia

e Realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzata
sie z wytwarzaniem $ciekdw oraz odpadéw
komunalnych. Nie przewiduje sie jednak ich
negatywnego oddziatywania na srodowisko wodne,
w tym wody podziemne, w szczegdlnosci w
zakresie ryzyka infiltracji zanieczyszczen z
powierzchni terenu.

czynna.

Tabela 3 Prognozowane oddziatywanie ustalen planu na etapie budowy zabudowy oraz na etapie eksploatacji
zabudowy w odniesieniu do typu oddziatywania.

Lp.

Typ oddziatywan

Etap budowy zabudowy

Etap eksploatacji zabudowy
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¢ Przewiduje sie wzrost poziomu hatasu
zwigzany z prowadzeniem robét budowlanych,
obejmujgcych m.in. realizacje infrastruktury
technicznej, zabudowy kubaturowej oraz
uktadu drogowego.

e Moze wystepowac pylenie z powierzchni
odkrytych oraz z miejsc sktadowania

¢ Przewiduje sie zwiekszenie
natezenia ruchu pojazdéw na
terenach objetych inwestycja.
¢ Przewiduje sie wzrost ilosci

1. | Bezposrednie L . odprowadzanych $ciekdw
materiatow sypkich. i .
. o . . opadowych z powierzchni
e Moze wystapic zanieczyszczenie powietrza w
. .. . szczelnych.
wyniku emisji spalin. e o
. . . . . . * Przewiduje sie wzrost ilosci
e Moze nastgpi¢ zmniejszenie powierzchni X
. . . wytwarzanych odpadéw.
biologicznie czynnej.
¢ W trakcie realizacji inwestycji mogg
powstawaé odpady budowlane.
* Przewiduje sie zwiekszenie
* Nie stwierdza sie wystepowania znaczacych | natezenia ruchu pojazdéw n
2. | Posrednie oddziatywan lub ich wystepowanie nie jest terenach sgsiadujgcych z
istotne. terenami nowo
zainwestowanymi.
Ni - .
* Nie stwierdza sie wystepowania znaczgcych * e stW|erc.iza S&
. . , . L wystepowania znaczacych
3. | Wtérne oddziatywan lub ich wystepowanie nie jest . , .
. oddziatywan lub ich
istotne L
wystepowanie nie jest istotne
. . . . e Nie stwierdza sie
* Nie stwierdza sie wystepowania znaczacych .
i ) . L wystepowania znaczacych
4. |Skumulowane oddziatywan lub ich wystepowanie nie jest . . .
. oddziatywan lub ich
istotne L
wystepowanie nie jest istotne
* Moze wystgpic hatas zwigzany z ¢ Nie stwierdza sie
5 | Krétkoterminowe prowz.aldzemem.pl)rac t.)udowlanyc.h. . wystgpowar}ua zn.aczacych
* Moze wystgpic zanieczyszczenie powietrza. | oddziatywan lub ich
* Mogg powstawac odpady budowlane. wystepowanie nie jest istotne
S . . . . * Moze nastgpic¢ zmiana
. e Przewiduje sie zmniejszenie powierzchni .. .
6. | Dtugoterminowe . . . morfologii terenu w zwigzku z
biologicznie czynnej. . .
realizacjg nowej zabudowy.
¢ Moga wystgpic lokalne zmiany
mikroklimatu zwigzane z
7 | state * Przewiduje sie zmiany uksztattowania realizacjg nowej zabudowy.

) powierzchni terenu. ¢ Moze nastgpi¢ zwiekszenie
powierzchni terenéw
utwardzonych.

S . . Moze nastapic¢ wzrost
. * Przewiduje sie powstawanie odpadéw ° .Z . apicwz
8. | Chwilowe , , natezenia ruchu
budowlanych oraz gruntéw z wykopdw. . .
komunikacyjnego.
. . . . Moz tgpic
e Nie stwierdza sie wystepowania znaczacych . ?zg n:f\s ?plc popraw§
. . . L. jakosci wéd i gleb w wyniku
9. |Pozytywne oddziatywan lub ich wystepowanie nie jest .
. wdrozenia szczelnego systemu
istotne S,
odprowadzania $ciekdw.
¢ Przewiduje sie zmniejszenie powierzchni ¢ Przewiduje sie wzrost ilosci
10. | Negatywne biologicznie czynne;. odprowadzanych sciekéw

¢ Przewiduje sie okresowe wystepowanie
hatasu zwigzanego z budowa.

opadowych z powierzchni
szczelnych.
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¢ Przewiduje sie wystepowanie zanieczyszczen | ® Przewiduje sie wzrost ilosci

powietrza. wytwarzanych odpadéw.

¢ Przewiduje sie wystepowanie odpadow ¢ Przewiduje sie zwiekszenie
budowlanych. wielko$ci terenéw

* Moze wystepowac emisja pytow z utwardzonych.

powierzchni odkrytych oraz miejsc
sktadowania materiatow sypkich.

Za oddziatywanie krotkoterminowe uznaje sie etap realizacji rob6t budowlanych.
Przewiduje sie, ze prace budowlane bedg wywieraty nieznaczny wptyw na komponenty
Srodowiska. Ze wzgledu na ograniczong emisje pytéw oraz zanieczyszczen gazowych
ich oddziatywanie nie bedzie wykraczato poza teren inwestycji. W trakcie usuwania
warstwy biologicznie czynnej z obszaru przeznaczonego pod fundamenty
oraz nawierzchnie utwardzone nalezy zastosowad srodki minimalizujgce, w szczegdlnosci
poprzez wykorzystanie zdjetej warstwy préchnicznej do rozplantowania na terenie
inwestycji. Realizacja przedsiewziecia spowoduje jedynie lokalne, nieznaczne
przeksztatcenia powierzchni terenu. W ograniczonym zakresie nastgpi naruszenie
struktury oraz profilu glebowego.

Nie przewiduje sie dodatkowych istotnych oddziatywan na srodowisko w stosunku
do skutkéw wynikajgcych z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

9 PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA

9.1 ROGZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Kluczowe znaczenie dla zachowania integralnosci Srodowiskowe]j analizowanego obszaru
majg okreslone w projekcie planu miejscowego wskazniki urbanistyczne, w tym parametry
intensywnosci zabudowy oraz obligatoryjny, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Wprowadzenie tych wymogoéw gwarantuje zabezpieczenie odpowiednich areatéw
gruntu w stanie nienaruszonym. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, projekt ustalen planistycznych definiuje minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie od 60% w odniesieniu do catkowitej powierzchni dziatki

budowlanej, a w przypadku zabudowy zagrodowej wskaznik ten wynosi 70%. W konsekwencji
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transformacja i uszczuplenie naturalnej struktury gruntu nastgpi wyfgcznie w granicach
bezposrednio wyznaczonych pod nowg zabudowe.

W celu ochrony istniejgcych struktur przyrodniczych, w projekcie dokumentu
sformutowano kategoryczny zakaz likwidacji oraz niszczenia zadrzewien $rédpolnych
i przydroznych. Powyzisze ograniczenia nie naruszaja jednoczes$nie mozliwosci realizacji
inwestycji celu publicznego, o ile sg one prowadzone w oparciu o wtasciwe przepisy odrebne.

Istotnym elementem prosrodowiskowym w strukturze projektowanej zieleni powinno
by¢ priorytetowe wprowadzanie rodzimych gatunkéw flory. Dobér flory autochtonicznej,
dostosowanej do lokalnych warunkéw siedliskowych, gwarantuje jej wysoka odpornosé
na niekorzystne czynniki zewnetrzne oraz optymalng wegetacje.

Na etapie prac budowlanych (faza realizacyjna), bezposrednie przeksztatcenie i usuniecie
naturalnej szaty roslinnej ograniczone zostanie wylfgcznie do obryséw geodezyjnych
fundamentéw planowanych obiektow. Istniejgca roslinnos$¢ petniistotng funkcje glebochronng
— jej system korzeniowy zapobiega procesom erozyjnym i przeciwdziata degradacji podtoza.
Ponadto obecno$¢ zwartych struktur roslinnych stymuluje korzystne stosunki powietrzno-
wodne oraz optymalizuje strukture gleby.

W kontekscie dziatarh kompensacyjnych i urzagdzania nowej zieleni, kluczowym aspektem
staje sie zapewnienie wtasciwego zrdéznicowania gatunkowego oraz optymalnego zageszczenia
nasadzen. Sukcesywne tworzenie nowych formacji drzewiasto-krzewiastych wptynie
na podniesienie biordznorodnosci rozpatrywanego obszaru, a takze wzmocni funkcje
ekranujaca (izolacyjng) w odniesieniu do potencjalnych zanieczyszczen antropogenicznych.
Konkludujac, zapisy przedmiotowego projektu planu stwarzajg ramy prawne dla skutecznej

ochrony réznorodnosci biologicznej na omawianym terenie.

9.2 LuDpzIE

Zaktada sie, ze obszary dedykowane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bedg
wykorzystywane jako miejsca statego pobytu oraz rekreacji mieszkancow, co pozwala
prognozowac korzystny wptyw planowanych ustalen na jakos¢ zycia ludzi. W odniesieniu
do terendw oznaczonych symbolem MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)
oraz symbolem RZM (zabudowa zagrodowa, dopuszczalne standardy emisyjne w zakresie
klimatu akustycznego nalezy wyznaczy¢ zgodnie z parametrami przewidzianymi dla tego typu

przeznaczenia w odnosnych przepisach odrebnych. W fazie operacyjnej (eksploatacji)
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docelowe zagospodarowanie oraz uzytkowanie terenu nie bedzie Zrédiem
ponadnormatywnych ucigzliwosci dla ludnosci. Zaopatrzenie w wode przeznaczong do
spozycia realizowane bedzie poprzez podfgczenie do zbiorczego systemu sieci wodociggowej,
co zapewni parametry jakosciowe zgodne z obowigzujagcymi normami sanitarnymi.
Ucigzliwosci o charakterze emisyjnym, w tym w szczegdlnosci immisja hatasu, wystgpia
na etapie prac budowlano-montazowych na poszczegdlnych dziatkach inwestycyjnych, przy
czym beda one miaty charakter wytgcznie przejsciowy, lokalny i krétkotrwaty. W celu
minimalizacji dyskomfortu akustycznego, operacje z uzyciem ciezkiego sprzetu budowlanego
powinny by¢ prowadzone obligatoryjnie w porze dziennej. Emisja hatasu w trakcie procesu
inwestycyjnego, ze wzgledu na swdj czasowy charakter, nie wywota trwatych, negatywnych
skutkéw dla populacji ludzkiej oraz ozywionych komponentéw srodowiska naturalnego.
W konsekwencji jako gtéwne, potencjalne Zrédio ryzyka sSrodowiskowego wskazuje
sie ewentualng nieterminowg lub niepetng implementacje wytycznych projektowanego
dokumentu, determinujgcych utrzymanie wysokich standardow jako$ciowych srodowiska

w granicach opracowania.

9.3 POWIERZCHNIA ZIEMI | GLEBY

Implementacja ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego zapoczatkuje
procesy antropogenicznego przeksztatcenia profilu gruntowego. Wprowadzenie nowe;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej nieuchronnie zwigze
sie z lokalnym uszczelnieniem podtoza poprzez realizacje struktur nieprzepuszczalnych
oraz trudnoprzepuszczalnych (takich jak tawy fundamentowe, podjazdy czy ciggi pieszo-
jezdne).

W celu niwelacji tego zjawiska oraz zabezpieczenia naturalnej rzezby terenu,
w strukturze tekstu prawnego planu zaimplementowano rygorystyczne wskazniki
urbanistyczne. Kluczowg role w bilansie terenowym odgrywajg parametry intensywnosci
zabudowy oraz obligatoryjny, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Zapisy
te stanowig prawng gwarancje zachowania odpowiednich proporcji obszaréw wolnych
od trwatej zabudowy w ich naturalnym, nienaruszonym stanie. Dla terendow
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wskaznik ten zostat ustalony
na poziomie 60% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej, dla zabudowy zagrodowej

jest to 70%. Ponadto, w celu ochrony uksztattowania powierzchni, w projekcie planu
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sformutowano zakaz prowadzenia prac ziemnych prowadzgcych do trwatych
i nieodwracalnych znieksztatcerh geomorfologicznych.

Prognozuje sie, ze docelowe zagospodarowanie obszaru nie wptynie na degradacje
cech jakosciowych oraz klasy bonitacyjnej gleb. Ochrona komponentu gruntowo-wodnego
zostanie zapewniona poprzez systemowe uporzgdkowanie gospodarki sciekowej, oparte
na najbardziej efektywnych srodowiskowo rozwigzaniach inzynieryjnych. Docelowym
modelem odprowadzania nieczystosci ptynnych bedzie petne skanalizowanie obszaru
i podtaczenie go do sieci kanalizacji sanitarnej, zrzucajacej Scieki do zbiorczej oczyszczalni.

Wprowadzenie tak skonstruowanych wymogéw przetozy sie na skuteczng
i kompleksowg ochrone struktury glebowej, a takie woéd podziemnych
oraz powierzchniowych. Wtasciwa kondycja tych rezerwuaréw determinuje zachowanie
wysokich waloréw przyrodniczych oraz krajobrazowych analizowanego rejonu, a takze

terendw bezposrednio ze sobg powigzanych.

9.4 WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

W swietle zapiséw projektowych zawartych w procedowanym akcie planistycznym,
stan jakosciowy wdd nie zostanie narazony na pogorszenie. Kluczowym czynnikiem
gwarantujgcym stabilnosé¢ tego komponentu jest docelowe podtgczenie planowanych
obiektéw budowlanych do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej. Prawidtowo
eksploatowana infrastruktura odbioru $ciekdéw wyeliminuje ryzyko niekontrolowanego
przenikania substancji biogennych i zanieczyszczen do wdd podziemnych
oraz powierzchniowych.

Ryzyka dla $rodowiska wodnego o charakterze incydentalnym i hipotetycznym
identyfikuje sie wytacznie w fazie prowadzenia robét budowlano-montazowych. Moga
one objawiac sie przejsciowym zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, wywotanym
sptywami deszczowymi z niezabezpieczonych terendw wykopdw oraz wymywaniem
drobin substancji mineralnych badz chemicznych ze sktadowanych na placu budowy

materiatéw konstrukcyjnych.

9.5 ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W granicach opracowania planistycznego nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewziec

moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w zakresie emisji substancji gazowych
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i pytowych, ktére mogtyby stwarzac zagrozenie dla zdrowia ludzi lub dobrostanu flory
i fauny. W celu minimalizacji presji antropogenicznej, projekt ustalen planu obliguje
do pokrywania zapotrzebowania na cele grzewcze nowo wznoszonych obiektéw wytgcznie
z niskoemisyjnych Zrodet ciepta, z zachowaniem rygoréw okreslonych w odnos$nych
przepisach odrebnych. Wdrozenie zapiséw projektu dokumentu nie wygeneruje rowniez
negatywnych skutkdéw o charakterze transgranicznym.

Na etapie prac budowlanych (faza realizacyjna) dopuszcza sie wystgpienie
krotkotrwatego, lokalnego podwyzszenia stezen pytu zawieszonego, bedacego
konsekwencjg operowania maszyn i sprzetu budowlanego. Dodatkowo Zrédtem emisji
zorganizowanej i niezorganizowanej do atmosfery bedga procesy spalania paliw ptynnych
w silnikach pojazdéw obstugujacych logistyke budowy. llos¢ wprowadzanych do powietrza
produktéw spalania (obejmujacy gtéwnie tlenki azotu, tlenki siarki, tlenek wegla, czastki
state oraz weglowodory alifatyczne, aromatyczne i wielopier$cieniowe) determinowana

bedzie w kluczowym stopniu przez natezenie oraz ptynnosc ruchu srodkéw transportu.

9.6 KLIMAT

Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie beda odbiegaty od juz istniejgcych
i ograniczone bedg do sfery mikroklimatow. Do wtdérnych oddziatywan nalezy zaliczy¢
niewielkg zwiekszong ilos¢ pojazdéw samochodowych. Prognozuje sie zmiane pokrycia

powierzchni ziemi.

9.7 HAtAs

Efekty oraz skala wptywu przedsiewzie¢ budowlanych na poszczegélne komponenty
przyrodnicze wykazujg wyrazne dychotomiczne zréznicowanie w zaleznosci od fazy
inwestycyjnej: realizacyjnej oraz operacyjnej (eksploatacji). Zakres i intensywnos¢ tych
nastepstw sg determinowane przede wszystkim specyfikg oraz rozmiarem planowanych
robdt inzynieryjnych, a takze stopniem odpornosci i wrazliwosci lokalnego ekosystemu.

W kontekscie klimatu akustycznego, stopien ucigzliwosci projektowanego
zagospodarowania dla otoczenia i populacji ludzkiej zalezy od korelacji szeregu
parametrow fizycznych oraz subiektywnych, do ktérych nalezg:

e réwnowazny poziom dzwieku,

o struktura czestotliwo$ciowa (widmo hatasu),
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¢ interwatowos¢ zjawiska (charakter ciggty badz impulsowy),
e czas trwania ekspozycji na hatas,
¢ indywidualna wrazliwos¢ i percepcja receptoréw.

Emisja fal akustycznych o sile przekraczajacej standardy jakosci Srodowiska stanowi
istotny czynnik stresogenny. Oddziatuje ona destrukcyjnie na kondycje psychofizyczng
oraz zdrowie ludzi, wywotujgc zaktécenia w procesach regeneracji i wypoczynku, a takze
implikujgc  spadek efektywnosci pracy. Z tego wzgledu ucigzliwos¢ obiektow
kwalifikowanych jako potencjalne zrédta hatasu weryfikuje sie bezwzglednie w odniesieniu
do wartosci normatywnych, zdefiniowanych w przepisach krajowych dla konkretnych
rodzajéw terendw podlegajgcych ochronie akustycznej.

Dla obszaréw wyznaczonych w projekcie aktu planistycznego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczonych symbolem MN), dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku przyjmuje sie wprost jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,
a w przypadku zabudowy zagrodowej (oznaczonej symbolem RZM) dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku przyjmuje sie jak dla terendéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z obligatoryjnymi normami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

Prognozuje sie, ze docelowe uzytkowanie i funkcjonowanie obiektéw w fazie
eksploatacji nie bedzie generowaé emisji akustycznych powodujgcych przekroczenia
standardéw jakosciowych dla sgsiadujgcych obszaréw chronionych. Réwniez sama faza
realizacyjna ustalen planu (prowadzenie prac budowlanych) przy zachowaniu dobrych

praktyk inzynierskich nie powinna stanowi¢ zrédfa dtugofalowych zagrozen akustycznych.

9.8 KRAJOBRAZ

Obszar opracowania cechuje sie wysoka atrakcyjnoscig krajobrazowg i przyrodnicza,

wynikajgca ze zréznicowanej rzezby terenu oraz sgsiedztwa komplekséw lesnych i jezior: Juno

oraz Kiersztanowskiego. Cechy te generujg silng presje inwestycyjng w sektorze budowlanym.

W celu ochrony unikalnych wartosci wizualnych tego rejonu, konieczne jest wprowadzenie

rygorystycznych wymogow w zakresie estetyki i harmonii architektonicznej nowej zabudowy.

9.9 ODPADY

Wdrozenie ustalen projektu planu i zasiedlenie nowych obiektéw pociggnie za soba

wzrost ilosci generowanych odpaddw, proporcjonalny do przyrostu liczby mieszkancow.
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Zgodnie z zapisami planistycznymi, gospodarka odpadami komunalnymi bedzie
realizowana obligatoryjnie na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci

i porzadku na terenie gminy Mrggowo oraz w oparciu o wtasciwe przepisy odrebne.

9.10 ZASOBY NATURALNE

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobdw, stad realizacja projektu planu nie wptywa na

dany element Srodowiska przyrodniczego.

9.11 ZABYTKI

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong

konserwatorska lub wymagajgce objecia ochrona.

9.12 INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analiza ustaledn projektu planu wskazuje, ze przewidziane w nim kierunki
zagospodarowania przestrzennego nie wygenerujg negatywnych skutkéw o charakterze
transgranicznym. Skala oraz specyfika planowanych dziatan wykluczajg mozliwosc¢
wystgpienia jakichkolwiek ucigzliwosci poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej. Skutki
wdrazania zapisow planistycznych ograniczg sie wytacznie do obszaru objetego granicami

opracowania, wykazujgc charakter lokalny i krétkoterminowy.

10 WPLYW REALIZACJI PROJEKTU NA OBSZARY CHRONIONE W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000

Teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarach objetych formami ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r.
poz. 13) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Legirsko-Mragowskich w stosunku,
do ktérego obowigzujg przepisy Uchwata nr XXXIII/727/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2018r, poz. 415).

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzujg nastepujgce zakazy:

e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych

schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
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potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolng, le$nga, rybacka i fowiecka;

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

e likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

e wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows,
odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkédw rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

e |okalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektdw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej

lub rybackiej.

Sformutowane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania zostaty zaprojektowane w sposdb minimalizujgcy presje ekologiczng,
dzieki czemu nie beda one generowac destrukcyjnego wptywu na stabilno$é srodowiska
przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszardw objetych prawnymi formami

ochrony przyrody.
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Nie ulega watpliwosci, iz faza operacyjna (eksploatacji) nowej zabudowy mieszkaniowej
implikowaé bedzie state, antropogeniczne przeksztatcenia parametrow wyjsciowych
otoczenia. Do gtdéwnych mierzalnych skutkdéw tego etapu nalezeé beda:

e Zwiekszenie sptywu powierzchniowego wéd opadowych i roztopowych, bedace
bezposrednim nastepstwem realizacji powierzchni nieprzepuszczalnych
i uszczelnienia struktur gruntowych;

e Wzrost ogdlnej ilosci generowanych odpadéw komunalnych, uwarunkowany
statg obecnosciag cztowieka i procesami bytowania mieszkancow;

e Progresywna transformacja powierzchni ziemi poprzez sukcesywne zwiekszanie
udziatu terenéw utwardzonych (podjazdy, ciggi komunikacyjne, tarasy) kosztem

struktur naturalnych.

Powyisze zjawiska stanowig nieodzowny i integralny element sktadowy proceséw

urbanizacyjnych oraz wynikajg bezposrednio ze zmiany funkcji analizowanego obszaru.

11 OCENA PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA WPLYWU NA
SRODOWISKO

11.1 ROzZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE

PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Kompensacja przyrodnicza to zespét dziatan, w tym robdt budowlanych, ziemnych,
rekultywacji gleby, zalesien oraz nowych nasadzen, ukierunkowanych na przywrdcenie
rownowagi ekologicznej, naprawe szkdd wyrzadzonych w Srodowisku przez proces
inwestycyjny oraz ochrone waloréw krajobrazowych.

Projekt planu okresla parametry majgce na celu zapobieganie, ograniczanie
oraz eliminowanie negatywnych oddziatywan na ekosystem. Gwarancjg realizacji tych
zatozen, przy jednoczesnym poszanowaniu zasobdw naturalnych, jest ksztattowanie fadu

przestrzennego i wdrazanie zasad zrbwnowazonego rozwoju.

W celu zminimalizowania ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego, w projekcie planu

sformutowano nastepujgce rozwigzania:

e teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Jezior Leginsko — Mragowskich. Na terenie objetym planem
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obowigzujg wiec ograniczenia w zagospodarowaniu i zakazy wynikajgce
z przepiséw o ochronie przyrody i przepiséw wykonawczych,

pod catym terenem objetym planem znajduje sie Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych — GZWP nr 205 ,Subzbiornik Warmia” — w zwigzku z tym
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséow
odrebnych.

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony s$rodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji,
dla ktérych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu
na srodowisko

zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych i przydroznych
z wyjatkiem przypadkéw przewidzianych w przepisach odrebnych,

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu - projekt architektoniczno — budowlany, prace budowlane
i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte zagospodarowanie
przestrzeni wokdt zabudowy muszg uwzgledniac naturalng rzezbe teren,
zakazuje sie stosowania wysokoemisyjnych  systeméw  grzewczych,
wptywajgcych znaczaco negatywnie na jakos¢ powietrza, stosownie
do przepiséw odrebnych,

nakazuje sie na terenie wilasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych
poddawanych okresowemu wywozowi zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzagdku w gminie,

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjag¢ nastepujaco:
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone;j

symbolem MN - jak dla zabudowy jednorodzinnej, a dla zabudowy zagrodowe;j
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oznaczonej symbolem RZM - jak dla zabudowy zagrodowej, stosownie
do przepiséw odrebnych;

zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okreslone poprzez ustalenie gabarytéw
zabudowy, formy ogrodzen, materiatéw i kolorystyki elewacji, rodzaju
i kolorystyki pokry¢ dachowych oraz poprzez ustalenie zasad zagospodarowania

dziatki budowlane;j.

W celu minimalizacji potencjalnych negatywnych skutkdéw na srodowisko gruntowo-glebowe

zaleca sie:

Przeciwdziatanie  erozji  wietrznej poprzez sukcesywne pokrywanie
i stabilizowanie odstonietych powierzchni gruntowych roslinnoscig zielna.
W przypadku trwatego zajecia terenu pod zabudowe, wprowadza sie obowigzek
uprzedniego sformowania i zabezpieczenia pryzm z wierzchniej warstwy
urodzajnej (humusu), w celu jej pdzniejszego zagospodarowania przy urzgdzaniu
zieleni towarzyszacej i dekoracyjnej wokdt wzniesionych obiektéw;

Selektywne deponowanie warstwy prochnicznej i bezwzgledne niedopuszczenie
do jej wymieszania z jatowym gruntem mineralnym pochodzgcym z gtebszych
wykopow inzynieryjnych;

Maksymalne ograniczenie skali robot ziemnych (wykopdw i nasypow) w celu
minimalizacji  antropogenicznych  przeksztatcen  naturalnej  morfologii

i uksztattowania powierzchni terenu.

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na wody powierzchniowe

i podziemne zaleca sie:

Rozbudowe i sukcesywne przytaczanie nowo powstajgcych obiektow
kubaturowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, co stanowi kluczowy
warunek eliminacji ryzyka niekontrolowanego przenikania Sciekdw bytowych

do profilu gruntowo-wodnego.

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na krajobraz oraz na zwierzeta

i rosliny zaleca sie:
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Wdrazanie rozwigzan technologicznych na etapie realizacji inwestycji w sposéb
gwarantujacy nieprzekraczanie obowigzujgcych norm emisyjnych
oraz standardow jakosci Srodowiska;

Stosowanie procedur ochrony fauny w obrebie wykopdéw, polegajacych
na zaniechaniu usmiercania zwierzat, ktére sie w nich znalazty, i zapewnieniu im
mozliwosci bezstresowego opuszczenia strefy robét;

Ksztattowanie nowych zatozen zieleni, zadrzewied oraz zakrzewien przy

priorytetowym wykorzystaniu rodzimych gatunkéw roslin.

W celu ograniczenia potencjalnego negatywnego wptywu na stan czystosci powietrza zaleca

sie:

Wdrazanie rozwigzan technologicznych na etapie prac budowlanych
gwarantujgcych dotrzymanie obowigzujgcych norm emisyjnych oraz standardow

jakosci srodowiska;

Stosowanie materiatéw energooszczednych jako priorytetu w procesie
wznoszenia obiektdw budowlanych;

Sukcesywne utrzymanie i modernizacja istniejgcych ciggow komunikacyjnych;
Wykorzystywanie ekologicznych nosnikéw energii (takich jak gaz ziemny czy
energia elektryczna) w indywidualnych systemach grzewczych, w celu

ograniczenia ucigzliwosci dla Srodowiska.

W celu minimalizowania potencjalnych negatywnego wptywu na klimat akustyczny zaleca sie:

zastosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
ktore spowodujg, ze etap realizacji inwestycji nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska oraz standardéw emisyjnych;

zaleca sie stosowanie ograniczenn predkosci oraz rozwazenie stosowania

tzw. cichych nawierzchni przy budowie lub modernizacji drég.
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12 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie ma na celu identyfikacje oraz ocene potencjalnych skutkow
srodowiskowych wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu, a takze wskazanie srodkéw
zaradczych stuzgcych eliminacji lub ograniczeniu negatywnych wptywéw na poszczegdine
komponenty przyrodnicze. Analiza uwarunkowan srodowiskowych odnosi sie bezpos$rednio
do funkcji zagospodarowania okreslonych w procedowanym projekcie dokumentu.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzgdzona zostata w oparciu o art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2026 . poz. 670 z pézn. zm.)

Przedmiotowy teren, o tgcznej powierzchni okoto 2,27 ha, zlokalizowany jest w bliskim
sgsiedztwie jezior Juno oraz Kiersztanowskiego. W strukturze dotychczasowego uzytkowania
gruntéw dominujg tereny rolnicze oraz pojedyncze grunty rolne zabudowane i tereny
mieszkaniowe.

Rozpatrywany obszar charakteryzuje sie zréznicowang morfologia terenu. Wystepujace
w podtozu profile glebowe cechujg sie przewaznie niskg klasg bonitacyjng i wykazuja
podatno$s¢ na procesy erozyjne. Wyjatek stanowig grunty klasy Illb zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Kiersztanowskiego, na dziatce nr 107/3.

Teren objety projektem aktu planistycznego znajduje sie w granicach obszarow
podlegajgcych ustawowym formom ochrony przyrody, zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. z 2026 r. poz. 13). Analizowany obszar lezy w zasiegu
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, dla ktérego obowigzuja
uwarunkowania i nakazy okreslone w Uchwale nr XXXIII/727/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 r. poz.
415).

Dodatkowo, w sferze ochrony zasobdéw hydrologicznych, przedmiotowy teren jest
usytuowany w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik
Warmia”, co obliguje do bezwzglednego przestrzegania reziméw ochronnych wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

W dotychczasowym stanie prawnym, zasady zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Kiersztanowo (gmina Mragowo) regulowane sg dwoma dokumentami:
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1. Uchwatg nr XVIII/135/08 Rady Gminy Mragowo z dnia 2 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo.

2. Uchwatg nr XLI/404/14 Rady Gminy Mragowo z dnia 6 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo.

Jednym z gtéwnych celéw przygotowania nowego projektu planu jest zmiana
dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz lepsze dostosowanie nowej funkcji i wielkosci
zabudowy do warunkdw przyrodniczych. Nowy sposéb zagospodarowania ma przede
wszystkim wprowadzié tad przestrzenny i zapewnic wtasciwe funkcjonowanie tego obszaru.

Oceniajgc ustalenia nowego planu pod katem ochrony srodowiska, zdrowia ludzi
oraz dbania o zasoby przyrody, nalezy uznaé, ze zaproponowane sposoby zapobiegania
i ograniczania negatywnego wptywu inwestycji s wystarczajace. Zapisy w projekcie planu
wskazujg, ze planowane kierunki rozwoju nie wywofajg zadnego oddziatywania
transgranicznego (czyli poza granice Polski) ani nie obejma wiekszego obszaru niz sam teren
planu. Wszystkie dziatania bedg miaty charakter lokalny.

Projekt planu okresla cele, ktére majg zapobiega¢ i ogranicza¢ negatywny wptyw
na przyrode. Przyjete rozwigzania pozwalajg stwierdzi¢, ze nowa polityka przestrzenna
szanuje zasady ochrony terendw zielonych.

Podsumowujac, niniejsza prognoza dotyczy wszystkich inwestycji, jakie powstang po
uchwaleniu nowego planu. Ich wptyw na srodowisko bedzie bardzo podobny do tego, jaki

niostaby za sobg realizacja ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego.
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14 ZAtACZNIKI GRAFICZNE

Zatacznik nr 1-6
Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Niniejszym oswiadczam, ze jestem autorem Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kiersztanowo,
gmina Mragowo i spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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